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l. Uvod

Uzemni plan obce Stachy byl pofizen dle zakona &. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu v platném znéni, a vydan v roce 2002, ktery byl v roce 2004 zménén zménou
€. 1, vroce 2005 zménou €. 2 a 3, v roce 2006 zménou &. 4, v roce 2008 zménou ¢&. 5, v roce
2009 zménou ¢&. 6, vroce 2011 zménou €. 7 a 8, vroce 2012 zménou ¢. 10, v roce 2013
zménou ¢. 9, v roce 2014 zménou ¢. 12 a 13, v roce 2015 zménou €. 11, v roce 2017 zménu
¢. 14, vroce 2019 zménou ¢&. 18, v roce 2020 zménou ¢. 19, v roce 2021 zménou ¢&. 20 a 21,
vroce 2024 zménou &. 16, ktera byla zruSena rozsudkem ¢&j. 57 A 7/2025-50 ze dne
31.07.2025 (dale jen ,UPO").

Podle ust. § 106 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale je
.stavebni zakon®), pofizovatel nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiovani uzemniho
planu za uplynulé obdobi a zavér predlozi zastupitelstvu obce. V souladu s timto ustanovenim
a na zakladé novych skutecnosti pfistoupil v souladu s ust. § 107 odst. 1 stavebniho zakona
Urad uzemniho planovani M&U Vimperk jako pofizovatel izemné planovaci dokumentace ke
zpracovani Zpravy lll. o uplatiiovani uzemniho planu obce Stachy, jehoz navrh (dale jen ,navrh
zpravy l11.) vychazi z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

\ a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v UPO v roce 2000 a upravovano dle skute¢ného pribé&hu
v dobé& zpracovani jednotlivych zmén UPO ve smyslu dle § 58 a § 59 zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Naposledy tak bylo ménéno ke dni
01. 07. 2021.

Rozvojové potieby obce Stachy sméfuji pfedevSim do oblasti individualni bytové vystavby a
moznosti rozSifeni obanského vybaveni v podobé penzionu, apartmanovych domd a domu
bytovych. Doplfiovano je zemédélstvim. Nova zastavba vhodné doplfuje stavajici zastavbu
v jednotlivych sidlech obce, pfedevSim v centralni Casti ve Stachach, dale podél hlavni
komunikace Stachy - Michalov, rozvoj nastava i v sidle Ubislav a Jaroskov.

Jednotlivé zmény UPO postupem &asu se tykaly pfedevsim individualnich zajmd, tj. moZnost
vystavby rodinnych domd, ale i poskytovani rekreace v podobé penzionu, apartmanl a
bytovych jednotek, coz obci nepfinasi kyzeny zisk. Rozvoj turizmu je Zadouci, ale v takové
mife, aby tim netrpéla pfiroda, ktera je ve spravnim Uuzemi Stachy z poloviny pod Spravou
Narodniho parku Sumava, v chranéném tzemi.

Jiz dfive obsahoval v nékterych zastavitelnych plochach UPO podminku zpracovani
regulacniho planu, ktera vS8ak nebyla naplnéna. Posledni zména z roku 2024 tuto podminku
uplatiiuje u témér viech velkych ploch. Zatim nebyl zpracovan zadny.

Posledni zm&na UPO z roku 2024 upravila mnozZstvi vymezenych ploch z ptedchazejicich
zmén a vymezila nové pouze v omezeném rozsahu a tak, aby byl zachovan charakter zastavby
jednotlivych lokalit. Ve volné krajiné do$lo k vymezeni novych ploch pouze pro zemédélstvi.

Ze zpracované a schvalené Uzemni studie vefejnych prostranstvi pro obce ORP Vimperk
zroku 2019 byla vyuzita CasteCné ta Cast, ktera se zabyva vefejnym prostranstvim u
autobusového nadrazi ve Stachach.

Z vymezeni ploch pro bydleni ve smiSené obytné plose je navrzeno 26,74 ha, tj. 267400m?2.



Od Zpravy I, tedy v letech 2020 az 2024, bylo ve spravnim Uzemi obce povoleno nebo
dokoné&eno staveb pro bydleni:

Jaroskov ........ dokonCeny 2 RD &p. 47 a 48
+ v platnosti je 1 povoleni na RD
Stachy .......... dokon&eno 19 RD &p. 472, 473, 474, 476, 477, 478, 479, 480, 482, 483, 484,

485, 486, 488, 491, 493, 494, 496, 497, + 39 bytovych jednotek
+ v platnosti je 17 povoleni na RD, 2 na bytové domy a 1 na penzion
Ubislav ........ dokonéen 1 RD &p. 104
+ v platnosti je 1 povoleni na RD
Z uvedeného je patrny narlst za 4 roky o 22 novych domu pro rodinné bydleni a minimalné
39 bytovych jednotek, které slouzi pro rekreaci.
DalSich 20 staveb je povolenych.

Pokud bychom uvazovali, ze kazda stavebni parcela ma v priméru vymeéru 1000m2, pak bylo
vyuzito 22000m2 zastavitelné plochy, ale jesté 245400m2 je vymezeno, tzn. pro dalSich 245
doma.

Pro uceleny obraz bylo vymezeno pro ob&anskou vybavenost 5,59ha (55900m2) ploch a pro
zemédélstvi 1,44ha (14400m2).

Z hlediska demografického vyvoje méla obec v roce

2012 o 1203 obyvatel
2016 ..o 1156 obyvatel
2020 ... 1164 obyvatel
2024 ... 1171 obyvatel zije v 543 domech, z toho 511 je rodinnych

Celkem se jedna o 757 bytovych jednotek, které jsou obydlené trvale v poctu 435, zbylé slouzi
pro jiné ucely, nejcastéji pro rekreaci

Vzhledem ktomu, Ze novou vystavbou nedochazi k vyraznému navySeni obyvatel, lze
konstatovat, Ze nové dokoncené stavby RD v&etné bytovych jednotek slouzi pfedevdim jako
druhé bydleni, pro rekreaci. Z takovych staveb v8ak obec nema zadny ekonomicky uZitek,
proto by méla do budoucna korigovat sva rozhodnuti o vymezovani novych zastavitelnych
ploch.

V centralni obci je obCanské vybaveni zastoupeno Zakladni Skolou, obchody s potravinami,
kvétinarstvi, kinem a pohostinstvim. Je tak spadovou obci nejen pro Jaroskov, Ubislav, ale i
pro rekreacni lokalitu Zadov a sousedici lokality obci Vacov a Zdikov.

Lokalita Zadov s arealem Kobyla a sedac¢kovou lanovkou je sportovnim centrem pro Sirokou
vefejnost dnes jiz témér pro celoroCni vyziti, nejen v letnim a zimnim obdobi. Z tohoto divodu
zde neni dostate¢né zabezpecfeno stravovani a socialni zazemi. VétSina penzionl a hotelu
nabizi sluzby pouze pro své klienty.

Vyhodnoceni uplatiiovani UP:
- v soucasné dobé neni v obci vyrazny zajem o rozvoj trvalého bydleni, obec ma
potiebné pozemky, ale neni potfeba vymezovat plochy pro jina funkéni vyuziti
- je na zvazeni, zda celkové mnozstvi vymezenych cca 60 000m2 pro stavby
bydleni neni pro tuto obec nadbyteéné a neomezuje tedy rozvoj jinym smérem
- Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch




dbat zejména na mozZnost centralniho odkanalizovani takove lokality. Pozadavek plati iz pfi
vystavbé prvni hlavni stavby. Vodopravni ufad pfi stanoveni vySe uvedenych pozadavki
postupoval ve smyslu § 1 cit. vodniho zakona, protoze ucelem tohoto zakona je mimo jiné
chranit povrchové a podzemni vody, stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich
zdrojll a pro zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod, vytvofit podminky
pro snizovani nepfiznivych U¢inkl povodni a sucha a zajistit bezpecnost vodnich dél

- Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch se z hlediska ochrany pfirody a krajinného razu
pozaduje respektovat vymezené prvky USES a vyznamné krajinné prvky ve smyslu
ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK.

Novou zastavbu pozadujeme sméfovat zejména do proluk a do ploch, které navazuji na
zastavéné uzemi, stavby neumistovat do blizkosti pamatnych strom0 a jejich ochrannych
pasem.

Dale je nevhodné umistovat novou zastavbu do volné krajiny a na pohledové exponovana
mista. Velikost nové navrhovanych zastavitelnych ploch musi byt adekvatni velikosti a
vyznamu sidla, veSkeré pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch musi byt fadné
odivodnény. Vzhled a uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru aktualni
zastavby v obci.

V soudasné dobé je zpracovan novy plan USES pro ORP Vimperk, pro tizemi mimo CHKO.
Dokonéeny plan USES pozadujeme zapracovat do zemniho planu. Ochrana krajinného razu
jde ruku v ruce s ochranou volné krajiny, je

pozemKky, tvofi logické celky a je mozno je napajit i na inzenyrské sité.

-V dotéeném uzemi spravuje Statni pozemkovy ufad, oddéleni vodohospodarskych

staveb Ceské Budé&jovice nasleduijici stavby vodnich dél — hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ),
které jsou v majetku statu. Jde o zakresy prabéha linii staveb HOZ a umisténi bodu staveb
vodohospodarskych opatfeni - odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni. V obvodu obce
Stachy se dle dostupnych informaci na pozemcich v zajmovém uzemi m{izou nachazet stavby
vodniho dila — podrobné odvodiovaci zafizeni (dale jen ,POZ"), které je pfisluSenstvim
pozemku. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich
naslednych zmén (zruseni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny
v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto
tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich.
PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény
manipulaéni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m
od osy potrubi na kazdou stranu a u otevifenych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany
na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni
vody.

- Zhlediska pamatkové péce respektovat predméty a podminky ochrany uzemi
pamatkové rezervace Stachy, pamatkové zény Chalupy i jednotlivych objektd kulturnich
pamatek vCetné jejich prostredi. Ve vztahu k vy$e uvedenym limitim pozadujeme nepfipustit
takové zmény v uzemi, které by mohly mit negativni dopad na jejich kulturni hodnoty.

Dale pozadujeme aktualizaci vSech limitd vyuziti Gzemi v gesci pamatkové péce (ochrana
kulturnich hodnot) a kulturni pamatky typu aredl vyznacit tak, aby byla jednoznacna jejich
poloha a rozsah pamatkoveé ochrany.

Soulad s Uzemni studii krajiny ORP Vimperk (USK)
Spravni uzemi obce Stachy je sou€asti krajinné oblasti
a) znejvétsi casti Stachy-Vacov, kde se klade ddraz pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch dbat na minimalizaci vzniku potencialniho negativniho vlivu na
kulturni, historické a estetické hodnoty, vyloucit v nezastavéném uGzemi umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, pfedevSim pro zemédélstvi, chranit lesni plochy pred
zaborem, zejména mensi lesiky, chranit horizonty proti vertikalni zastavbé, osazovat
zeleni negativni rozhrani sidla v krajing€, podporovat mimoprodukéni funkce lesa,
chranit udolni nivy a hospodarné nakladat se srazkovymi vodami, pfi vystavbé novych




cest pro pési i cyklo pouzivat jiny nez asfaltovy povrch, cesty udrZzovat, nevytvaret
bariéry pro migrujici zvifata, netvaret trvala oploceni pastvin a preferovat do¢asna
feseni,

b) dale pak Zadov, zde pfedevSim zamezit sristani sidel, chranit lesni plochy pfed
zaborem, omezit vymezovani ploch rekreace z divodu ochrany pfirodniho prostfedi
pfed stale se navySujicim tlakem z turismu a cestovniho ruchu, a upfednostfiovat
rozvoj kvality moznosti rekreace pfed jeho kvantitou

c) NP Sumava, kde jsou stanoveny podminky jiz vy$e uvedené a k tomu dale vytvaret
podminky pro zachovani stavajicich biotopu, chranit mista s vysokym potencionalem
daného vyuziti

d) CHKO Sumava, kde jsou opét zasady kombinaci vyse uvedenych.

Zde je tfeba zvazit vymezeni ploch do hloubky pozemku v mistech, kde plvodni zastavba byla
fazena podél komunikaci. Pfi dalSich zménach v Uzemi je tfeba dbat striktné na historické
rozdéleni obce a zachovani jednotlivych lokalit véetné roztrouSenosti ve volné krajiné a tyto
nezahustovat dalSi zastavbou.

b) problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych
podklad

Uzemné analytické podklady pro ORP Vimperk (dale jen ,UAP*) byly pofizeny v souladu s §
25 — 29 starého stavebniho zdkona. Jejich 6. aktualizace v souladu se zakonem probéhla
k 31.12.2024, ze kterych vyplyva:

Spravni uzemi obce, které lezi v nadmofrské vySce 738 m n. m. o rozloze 2817ha, obsahuje
katastr Jarogkov, Stachy a Ubislav s celkem 1171 stalymi obyvateli.

Uzemi obce se nachazi ve |l. z6né, ktera je definovana jako pas obci s vy$$i vybavenosti ve
vzdalenosti 13 km od spadového mésta Vimperk. Struktura osidleni je navazana na dopravni
dostupnost a ma tak moznosti zaméstnanosti.

Z demografickych 0daja Ize vyvodit, Zze v oblasti nedochazi k zadnému razantnimu
vystéhovani nebo vylidhovani. A Ize z nich také vycCist zcela jiny problém feSeného uzemi,
ktery nakonec muaze v nékterych pfipadech mit velky vliv. Navic se jedna o problematiku,
kterou Ize relativné dostatecné fesit nastroji Uzemniho planovani:

udaje ukazuji trend v spiSe poklesu poc¢tu obyvatel a v narustu poctu zifejmeé rekreacnich bytd,
vzhledem k poctu obyvatel; pfesto je nutné zvazit, zda se jedna o trend vyhovujici potfebam
obyvatel.

Ve spravnim Uzemi se nachazi

Kulturni hodnoty uzemi jsou:

e pamatkova rezervace se souborem lidové architektury s nazvem — Stachy vesnicka
pamatkova rezervace od 1995

e pamatkova zéna se souborem lidové architektury s nazvem - Stachy-Chalupy vesnicka
pamatkova zéna od 1995

e nemovita kulturni pamatka - Stachy: kostel Navstiveni Panny Marie, fara ¢p. 200, hibitovni
kaple Panny Marie Bolestné, vyklenkova kapli¢ka, Holeckuv statek, venkovska usedlost
Stachy ¢€p. 64, 67, 255, 77, 52, Jachymov €p. 132, Churarnov ¢p. 14, Rihov Cp. 49, 252, 37,
Chalupy &p. 100, 101

¢ urbanistické hodnoty — ve Stachach — zachovany urbanisticky kompozi¢ni prvek




region lidové architektury — Stachy Kovariv mlyn ¢p. 254, Jirkalov ¢&p. 55, 54, 278, 53, 57,
60, 58, 160, 59, Rihov &p. 51, 52, 37, Michalov &p. 304, 146, 281, 280, 275, 289, 95, 96,
94, 92, 91, 90, 89, VySehrad &p. 129, 130, 169, Jachymov &p. 138, 132, Krousov ¢p. 141,
148, 143, 144, 145

vyznamnou stavebni dominantou — kostel Navstiveni P. Marie

celé uzemi je s archeologickymi nalezy: Stara hut, Nova hut, Zanikla sklarna, Chalupy okoli
¢p. 101, Stachy — novovékeé jadro vsi, JaroSkov — stfedovéké a novovéké jadro vsi

Prirodni hodnotou uzemi je:

oblast krajinného razu s ozn. ObKR13 Volyrisko-Prachaticko pro k.u. Ubislav a Jarogkov,
ObKR19 Sumava NP &ast Stachd, ObKR20 Sumava CHKO zbyla ast tzemi
misto krajinného razu s ozn. StaSsko-Zdikovsko
prvky USES: a) nadregionalini biokoridor s ozn. NBK 111 s ndzvem Albrechtice, Milgice —
K110

b) regionalni biocentrum s ozn. RBC 799 a nazvem Vyska, RBC 1582
Popelna hora

c) regionalni biokoridor s ozn. RBK 344 s nazvem Mezilesni slat — Buzo3na
vyznamny krajinny prvek ze zékona - lesy
katastralni Uzemi se nachazi éasteéné v Narodnim parku Sumava a éasteéné v chranéné
krajinné oblasti Sumava, katastry Ubislav a Jaroskov jsou mimo NPS
pfirodni rezervace s nazvem raselini§té u Martinala, Pod Popelni horou a Nad Zavirkou,
Maly Polec
pamatny strom javor klen, smrk ztepily, lipa velikolista 2x, klen v Sebestové, buk lesni, lipa
ve Stachach, které je nutné respektovat v€etné jejich ochranného pasma
biosféricka rezervace UNESCO - Sumava
uzemi je v Natufe 2000 — EVL Sumava, a ptadi oblast Sumava na tzemi NPS

Limity v Uzemi jsou:

zaplavové uzemi — Stassky potok pro Q100

poddolované tizemi — Nicov, Ubislav

staré zatéze a kontaminované Uzemi — skladka Nové huté&, Zadov, Churanov, Skladka
Jaroskov

vodovodni sit v jednotlivych lokalitach, kanaliza¢ni fady ve Stachach, Jaroskoveé, Ubislavi,
sit NN a VN

dopravni sité: silnice 11/145, IlI. tfidy €. 17128, 14510, 14513, 14514, 14516 a cyklo, pési a
turistické cesty

lanova draha — vlek a visuta lanova draha Zadov

poddolovana Uzemi po t&2bé zlatonosnych rud &. 4904 Ubislav a &. 4905 Nicov

kulturni hodnoty jsou sou¢asné limity v uzemi

Vyhodnoceni vyvazenosti pilift udrzitelného rozvoije

pro priznivé zivotni prostiedi

+ nadstandardné kvalitni krajina
- rozsah zastavitelnych ploch je nepfiméfeny
- staré zatéze

pro hospodarsky rozvoj

pFiznivé podminky pro lesnictvi, v€etné drobné zem. vyroby (zejména pastevectvi)
dostupnost KaSperskych Hor a Vimperku

turisticky ruch odpovidajici umisténi ve struktufe ORP

lyzarské arealy

vybavenost, vlastni potencial zaméstnanosti

uzemi vyrazné omezené limity OPK

+ + + + +



podnikatelské plochy vazané prevazné na turisticky ruch

pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel

+
+

zaméstnanost v oblasti cestovniho ruchu

dostupnost Kasperskych Hor a Vimperku

turismus mize mit negativni vliv (konflikt se starousedliky), je znaéné
pfedimenzovany

zména struktury obyvatel, trvalé zatizeni doCasnym ubytovanim

vzajemné vazby a trendy vyvoje uzemi

UP by mél stabilizovat stavajici rekreaéni vybavenost a stanovit limitni hodnoty turismu; rozvoj
bydleni by mél byt navazan pfedevSim na potfeby mistnich obyvatel, aby nedochazelo
k vystavbé bydleni za u¢elem dalSiho pronajmu.

Limity ochrany pfirody a krajiny (OPK) jsou pro obec nejen omezenim, ale zejména obrovskou
bonitou Uzemi. UP musi regulovat rozvoj tak, aby limity OPK z(staly i nadale lakadlem, nesmi
dojit k prekroceni kapacit uzemi, které povedou k destrukci nejen krajiny, ale i souZziti mistnich
a navstévniku.

Vzhledem k umisténi ve struktufe ORP by mél UP fesit i navrh ploch pro drobnou vyrobu,
pfipadné smidené plochy uréené primarné pro vytvofeni zameéstnanosti i mimo cestovni ruch
a turismus.

Vyhodnoceni dle UAP

POZADAVKY DO UP, OBECNE STANOVENE NA ZAKLADE RURU ORP VIMPERK

0.1
0.2.

0.3.
0.4.

O.5.

O.6.

aktualizovat USES na zakladé Planu USES Sprava NP Sumava 2023

provéfit vyhodnoceni kultur ZPF s ohledem na jejich zatfidéni v ochrané, pfipadné
navrhnout plochy zmén v krajiné (typicky TTP na I. a Il. tfidé ochrany ZPF a naopak
orna puda na IV. a V. tfidé ochrany, orna puda na vysoce svazitych nebo naopak
nivnich padach)

proveéfit a stabilizovat nebo i doplnit prostupnost krajiny pro pési

podrobné definovat vylou€eni staveb v nezastavéném uzemi, zejména s ohledem na
OZE

provéfit regulaci ploch, aby ztiZila, pfipadné znemoznila pfeménu bytového fondu (ale
i u nové vystavby) na hromadné vyuziti pro druhé bydleni, nebo na pronajem jednotek
(apartmanové domy, vicebytové RD apod.)

provéfit a navrhnout regulaci staveb ,vejmink(“ (Pfiloha €. 2 k zakonu ¢&. 283/2021
Sb., (1) p)

POZADAVKY DO UP, KONKRETNE STANOVENE NA ZAKLADE RURU ORP VIMPERK

UP.1.

UP.2.

UP.3.

UP.4.

UP.5.

provéfit vhodnost a kapacity zastavitelnych ploch, zejména s ohledem na limity OPK;
pfipadné plochy redukovat

navrhové plochy bydleni odlvodnovat zejména potfebou mistnich obyvatel,
rozestéhovani se, plochy pro nastupujici generace — regulace nastavit tak, aby
nedochazelo ke zméné na turistické ubytovani

provéfit moznost vyuziti stavajicich nevyuzivanych ploch a arealu, regulovat pfipadné
kapacity turistického ubytovani

provéfit moznosti denni rekreace mistnich (struktura vefejnych prostranstvi,
prostupnost krajinou v navaznosti na okruhovani vychazkovych tras kratkodobé
rekreace, v souvislosti s vylou¢enim staveb v nezastavéném uzemi)

definovat podrobné vylou€eni staveb v nezastavéném uzemi, zamezit vystavbé typu
~obytny posed, tiny house apod.“, naopak umoznit stavby potfebné pro zemédélské
vyuziti Uzemi



UP.6. provéfit moznosti vymezeni, zejména ale zmény v navrhovaném vyuziti stavajicich
ploch, pro drobnou vyrobu a jiné smiSené funkce mimo cestovni ruch a turismus

UP.7. v souvislosti s kapacitami navrhu provéfit i plochy (provést zménu navrhovaného
vyuziti) pro ob&anskou vybavenost (primarné pro trvale bydlici)

UP.8. provéfit, zda je rezervu D/U ze ZUR vhodné prevést do navrhu UP formou ploch RZV,
pfipadn& ponechat jako rezervu; dle podkladd UAP je rezerva ve stfetu se
zastavitelnymi plochami UP

POZADAVKY DO UP, VYPLYVAJICi Z NADRAZENE DOKUMENTACE

pozn. tato poloZka je do karty obce doplnéna jako upozornéni, poZadavek vyplyva automaticky
Z pravnich predpist

ZUR.1.provéfit koridor rezervy D/U - Silnice 11/145 — obchvat obce Stachy; tento bod je tfeba
koordinovat se sousedni obci Zdikov

c) vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou zemniho rozvoje CR (PUR)

Spravni Gzemi obce Stachy podle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace 1 az 7
a 9 ke dni 01.03.2025 (dale jen ,Politika“ nebo PUR®) se nenachazi v zadné rozvojové oblasti
ani rozvojove ose.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vSak neni
zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona.
Proto nebyl soulad navrhu UP s izemnim rozvojovym planem posuzovan.

Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jihodeského kraje (ZUR)
V dobé& vydani UPO Stachy nebyly tginné Zasady uzemniho rozvoje Jihoeského kraje z roku
2011, aktualizované znénim 1. az 3., 4a., 5. az 9., 11., 13. ke dni 18.07.2024 (dale jen JAZUR
JC*), proto v8echny pozadavky z AZUR JC vydany Gzemni plan nerespektuje, prestoze
v naslednych zmé&nach UPO byla snaha AZUR JC respektovat.
Spravni Uzemi obce Stachy je prostfednictvim ORP Vimperk soulasti specifické oblasti
Sumava s ozn. SOB1, ze kterych vyplyvaji pro izemi Stachy pozadavky na podporu rozvoje
socioekonomickych aktivit, rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuzivani oblasti, zkvalitnéni
dopravni dostupnosti, umoznéni propojeni rekreacnich stfedisek, stanovit podminky pro citlivé
a pfijatelné vyuziti rekreacniho potencialu s ohledem na nejcennéjSi uzemi s ochranou pfirody.
Z prvka USES, které Gzemni plan respektuje vyjma lokalnich, jsou vymezeny plochy a koridory
pro nadregionalni biokoridor s ozn. NBK 111 s nazvem Albrechtice, Mil€ice — K110, regionalni
biocentrum s ozn. RBC 799 a nazvem Vyska, RBC 1582 Popelna hora, regionalni biokoridor
s ozn. RBK 344 s nazvem Mezilesni slat’ — BuzoSna.
Na uzemi obce byly vymezeny uzemni rezervy vefejné dopravni infrastruktury s ozn. D/T —
silnice 11/145 pro obchvat sidla Zdikovec (zasahuje minimaln€) a s ozn. D/U — silnice 11/145 pro
obchvat obce Stachy.
Uzemi obce je zafazeno z &asti do krajiny lesni, kde jsou stanoveny zasady pro rozhodovani:
a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku na
nezbytné nutnou miru,




b) predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant
obytného charakteru) do uzemi, tzn. dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych
ploch a volbu daldich moznych podminek vyuziti v Uzemné planovaci dokumentaci,

c) uUzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znakul sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho mozného
zasahu do charakteristickych ryst okolni krajiny,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezit moznost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro
individualni rekreaci

a z Casti lesopolni, pro kterou jsou stanoveny zasady:

a) zachovat v nejvy$§i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni
prvkl stavajicich (napf. minimalizaci zabort PUPFL),

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

c) uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znaku historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (USK JC)
V roce 2021 byla schvalena krajskym uradem Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje (dale
jen ,USK JC*), podle které je Uzemi obce zafazeno do krajinné oblasti Sumavské, pro kterou
byly stanoveny podminky zachovani kvality:
- chranit stavajici zachovalou pfirodu, regulovat rozsahlé zaméry a zastavbu trvale
obydlenych nebo rekreaCnich objektl, nerozvijet rekreacni zastavbu zejména
v horskych ovcich, dlraz klast na nepobytové rekreacni aktivity bez arealovych
zafizeni, podporovat zachovani mozaiky tvofené Clenitou lesnatou krajinou, horskymi
hibety a udoli, zajistit ochranu estetickych hodnot
Z hlediska krajinnych typu je uzemi zafazeno do
ozn. 25 — Lesni krajina horskych udoli, kde je poZadavek v nezastavéném uzemi vytvaret
uzemni podminky pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti a pro zachovani pfirodné &i esteticky
cennych nelesnich enklav
0zn. 26 - Lucné-lesni a leso-luéni krajiny horskych udoli, kde jsou stanoveny pozadavky:
- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
- v nezastavéném uzemi vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti
a pro zachovani pfirodné €i esteticky cennych lokali
ozn. 27 — Lesni krajiny horskych hibetl s pozadavky na nepodporovani rozvoje sidel
(zastavitelné plochy), a v nezastavéném uzemi vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy
rekreacniho vyuziti, s podfizenim zajmdm ochrany pfirody a krajiny
ozn. 28 — Lu€né-lesni a leso-lu¢ni krajiny horskych hrbetl, kde jsou poZzadavky:
- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
- v nezastavéném uzemi vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti
a pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych lokalit
Vyhodnoceni
Pozadavky budou zapracovany do nového uzemniho planu nebo pfi nejblizSi zméné
uzemniho planu obce

Soulad SirSich vztaht




Z hlediska SirSich vztaht sousedi obec Stachy na uzemi ORP Vimperk s obcemi Nicov, Vacov,
Zdikov a Nové Hute, na zapadni strané pak s Plzenskym krajem, konkrétné ORP Susice, obec
KaSperské Hory, s nimiz je tfeba zajistit navaznost na prvky USES.

Vyhodnoceni souladu s nadfazenou UPD

Platny izemni plan obce Stachy je v souladu s vydanymi nadfazenymi Uzemné planovacimi
dokumentacemi PUR a ZUR JC.
Z hlediska zajm( chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny se stanovuji pozadavky:

. V navrhu zmény musi byt feSena navaznost prvkd Uzemniho systému ekologické stability

(dale jen ,USES*) regionalniho a nadregionélniho vyznamu na Gzemni plany sousednich
obci.

. Musi byt respektovany prvky USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu ze Zasad

uzemniho rozvoje Jihogeského kraje, v platném znéni, (dale jen ,ZUR*), a podminky vyuZiti
prvk(l USES musi byt formulovany v souladu se ZUR, zejména s odst. (39) textové &asti
ZUR, ktery stanovuje podminky a omezeni pro realizace zamért v prvcich USES. Jakékoliv
upfesnéni vymezeni USES, a to i v podminkach vyuZiti téchto Gzemi, vyvolané
pripominkami k navrhu zmény UP, musi byt projednany s pfislusnym organem ochrany
pfirody a krajiny.

. Pfipadné nové zastavitelné plochy musi byt pfednostné umistovany mimo uzemi zvlasté

chranénych tzemi (dale jen ,ZCHU*) a mimo prvky USES.

. 'V navrhu zmény UP musi byt upfesnény podminky vyuziti v jednotlivych plochach

s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném uUzemi z ustanoveni § 122 stavebniho
zakona, resp. vyCet staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které Ize umistovat v nezastavéném
Uzemi (zejména s ohledem prvky USES). Tyto stavby, zafizeni a jina opatfeni pozadujeme
jednoznaéné definovat a v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona pro né stanovit
zakladni podminky ochrany krajinného razu, pokud tak jiz nebylo u€inéno.

.V navrhu zmény UP musi byt v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona definovany

zakladni podminky ochrany krajinného razu, napf. prostorové a kompozi¢ni poZadavky,
pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot, a to s ohledem napf. na
krajinnou morfologii, strukturou zastavéni a s pfihlédnutim k pfevazujicim €innostem v
uzemi, pokud tak jiz nebylo ucinéno.

.V navrhu zmény UP bude zaji$tén soulad s US krajiny Jiho&eského kraje.

Dale je tfeba pracovat s cili a ukoly uzemniho planovani a s nezastavénym uzemim, viz

poZadavky:

e § 38 odst. 4: Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi

o 122 stavebniho zakona:

- v odst. 1: ,V nezastavéném uUzemi |ze v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry
pro
a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,

b) vodni hospodafstuvi,

c) vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemskeé kury,

d) snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledka,

e) zemédélstvi a lesnictvi,

f) ochranu pfirody a krajiny a



g) zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
h) zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o
drobnou stavbu.”,
- v odst. 2: ,U staveb a zafizeni podle odstavce 1 neni doplfiikova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace pfipustna.,
- v odst. 3: ,Stavby a zafizeni podle odstavce 1 Ize v nezastavéném Uzemi povolit pouze
v pfipadé, Ze je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”.

d) vyhodnoceni vlivi uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potfeby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Na Uuzemi obec Stachy se nachazi nadregionalni, regionalni a lokalni prvky uzemniho systému
ekologickeé stability (USES). Na vice jak polovinu tizemi zasahuje Natura 2000 — EVL Sumava
a Castecné i ptaci oblast.

Stavajici zemédélské arealy jsou bud i nadale vyuzivany pro zemédélstvi nebo pro jinou
vyrobu a nepredstavuji tedy takové dopady, které by vyzadovaly zvlastni opatfeni a mély trvaly
dopad na udrzitelny rozvoj daného uzemi.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

O pofizeni nového uzemniho planu bylo rozhodnuto jiz v roce 2015 usnesenim €. 75. K jeho
naplnéni vSak nedoslo.

Vzhledem k tomu, Ze podle § 322 odst. 1) stavebniho zadkona pozbyva platnosti uzemné
planovaci dokumentace sidelniho Utvaru nebo zdny, uzemni plan obce a regulaéni plan,
schvalené prfede dnem 1. ledna 2007, dnem nabyti uc€innosti nové uzemné planovaci
dokumentace, ktera je nahrazuje, nejpozdéji vSak 31. prosince 2028, mélo by dojit
k pokraCovani pofizeni nového Uzemniho planu zpracovaném podle stavajicich zakonu i
zdlvodu jeho prehlednosti. Stavajici uzemné planovaci dokumentace ma 21 zmén
provadénych v éase, kdy dochazelo k podstatnym zménam v zakonech, nad rdznymi
mapovymi podklady, a mohlo tak dojit k chybam, pfestoZe se je naposledy schvalena zména
&. 16 snazila opravit. Zména &. 16 UPO v8ak byla zruena KS v Ceskych Budé&jovicich ke dni
31.07.2025 rozsudkem &j. 57 A 7/2025-50.

\ f) vyhodnoceni podnétd na zménu uzemné planovaci dokumentace

V$echny do$lé podnéty na zménu UP byly vyhodnoceny a pfedany vybranému zpracovateli
k jejich posouzeni z hlediska urbanismu a pfipadnému zapracovani do zmény ¢. 16 UPO.

VSechny doslé podnéty uplatnéné ke Zprave lll. budou vyhodnoceny pro pfipadnou zménu
UP:

Zadatel pozemek obsah Zadosti

g) podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje




Neuplatfiuje se.

Il. Zavér

Tento navrh zpravy lll. o uplatfiovani tzemniho planu obce Stachy za uplynulé 4 roky bude ve
smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona projednan v souladu s ust. § 88 az 90 stavebniho
zakona s dotéenymi organy a krajskym ufadem.

V dobé projednavani byl navrh zpravy lll. zvefejnén na webovych strankach mésta Vimperk a
obce Stachy ve lhaté 12.08. az 25.09.2025, aby se s nim mohla seznamit vefejnost a uplatnit
své pfipominky. Po té bude navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci,
predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. €) stavebniho zakona.



