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1 UvoD

1.1 CiL STUDIE

Cilem Uzemni studie je vytvofeni funkéné stabilnich a aktivnich vefejnych prostranstvi v zajmovém Gzemi obce
Stachy. Uzemni studie Fesi prostorové usporadani vybraného zemi, problémy tykajici se nedostatecnych ploch
pro dopravu v klidu v feSenych lokalitach a navrhuje funkéni naplii stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
véetné systému ploch zelend. Déle navrhuje odpoCinkova a relaxacni mista a zejména provéfuje potfebu
dopravniho napojeni a navrZeni péSich tras, pfipadné zén. Na zakladé této uzemni studie Ize koncepéné fesit
vefejny prostor s ohledem na potfeby mistnich obyvatel i mésta. Uzemni studie bude po schvaleni moznosti
jejino vyuziti pofizovatelem a vlozeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti slouzit jako podklad pro
rozhodovani o zménéch v daném Uzemi.

1.2 PODKLADY

Pfi zpracovani uzemni studie bylo vychazeno zejména z nasledujicich dokumentaci a podkladu:

- digitalni katastralni mapa ve formatu *.dgn

«  Uzemné planovaci podklady ve formétu *.dgn

o Uzemni plan Stachy v€etné jeho zmén v platném znéni
- ortofoto — letecké snimky uzemi

- pozemky a budovy ve vlastnictvi obce ve formatu *.shp
- pasport komunikaci (*.shp)

1.3 PRAVNI VYMEZENi POJMU VEREJNE PROSTRANSTVi

Pojem vefejné prostranstvi vymezuje § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, takto: ,Vefejnym
prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zeleri, parky o dal$i prostory
pfistupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto
prostoru.”

Déale je pojem vefejné prostranstvi zminén ve vyhlasce &. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni, o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi. Zde jsou stanovena kritéria, kterd maji byt dodrZena pfi navrhovani novych
vefejnych prostranstvi. V § 7 je uvedeno:

(1) ,Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zaji$téni podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a Ucelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni,
sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.*

1.3.1 Pojem verejného prostranstvi

Zakon o obcich obsahuje jedinou soucasnou definici vefejného prostranstvi, jez je zminéna vySe. Vefejna
prostranstvi jsou oteviiené prostory, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni (nezéleZi tedy na vlastnictvi
zahrnutych pozemkl) a umoZiuji obecné uzivani. Vefejna prostranstvi se tedy mohou nachazet jak na
pozemcich vefejnych (obecni, krajské Ci statni), tak na pozemcich soukromych.
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Vefejna prostranstvi slouzi k uzivani vefejnosti a plni vétSinou vice vzajemné souvisejicich funkci. Dle § 34
zakona o obcich jsou jako vefejnd prostranstvi vymezena v3echna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zeleri, parky a dal$i prostory. Z tohoto vymezeni plyne, k ¢emu jsou vefejna prostranstvi vyuzivana. Jedna se
pfedeviim o obsluhu Uzemi a s ni spojené funkce — dulezitd je funkce dopravni (vSechny typy dopravy
(pésilkolo/motorizovana doprava), doprava v klidu/v pohybu). Dopravni funkce se tyka pfedevSim vefejnych
prostranstvi typu ulice, chodnik apod., ale také namésti &i park. Dal$i dulezitou funkci je pobyt a setkavani,
(zde se jedna predevsim o namésti nebo plochy vefejné zelené na sidlitich) a posledni neméné dllezita je
funkce rekreacni (napfiklad parky a jina vefejna zelef, hfisté).

Vefejna prostranstvi jsou misty, kde dochazi ke kazdodennimu setkavani obyvatel, k jejich pobytu a rekreaci,
umoziuji navazovani a také udrzovani kontakt(i mezi obyvateli sidla navzajem. Vefejna prostranstvi jsou timto
dulezita pro spole¢ensky chod mésta.

1.4 DELENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi Ize dle charakteru rozdélit na dva typy, a to na vefejna prostranstvi, na kterych pfevazuje
zpevnény typ povrchu (ulice, ndamésti) a na vefejna prostranstvi, jez jsou pfevazné nezpevnéna (vefejna zelef,
parky).

1.4.1 Typologie verejnych prostranstvi
Pro Uzemni studii vefejnych prostranstvi obce Stachy byla vefejna prostranstvi rozdélena v zakladnim ¢lenéni
na 5 typl (centralni prostor / namésti, ulice, zelen, parkovisté, ostatni), v detailnim ¢lenéni pak na celkem 11

typl:

o0 Centralni prostor / namésti

Centralni prostor (namésti nebo naves) je jednim ze zakladnich prvk( ve struktufe sidla. Pfedev§im v minulosti
byla takovy prostor duleZitym stfedem sidla, mistem pro shromazdovani a setkavani vefejnosti, pro obchod,
plnilo reprezentativni funkci. V sou¢asné dobé jsou tyto funkce Castecné potlaceny. Centralni prostor presto tvofi
v ramci sidla jeden z nejduleZitéjSich bodl, at uz z hlediska spoleCenského, orientacniho nebo kompoziéniho
vyznamu.

Ve Stachach se nachazi jeden centrélni, hlavni parkovy prostor vymezeni na severni ¢asti hlavni komunikaci
a pfilehlymi obytnymi domy, na vychodni a zapadni pomistnimi obsluznymi komunikacemi a rovnéZ obytnou
nebo smiSenou zastavbou (v parterech domd obchody &i jiné provozovny). Vjizni hranici jej pak vymezuje
budova obecniho Gfadu (byvalé fary). Jedna se o vefejné prostranstvi, které do sebe integruje plochy vefejné
zelené, s parkoviStém pro navstévniky obce s Zivicnym povrchem a informaénimi turistickymi tabulemi.

Na tento prostor volné navazuje plocha vefejné zelené parkového typu, kterd je na jizni hranici vymezena
souborem bytovych dom.

Centrélni prostor (byvala naves) se nachazi v severni asti feSeného Uzemi. Je ale vhodné konstatovat, Ze se
s ohledem na urbanistické souvislosti a architektonickou kompozici nejedna o klasicky typ namésti &i centrainiho
prostoru. Jeho hlavni funkce s odvolanim na funkce tradiéniho namésti by méla byt zejména spoleCenska
a obchodni, v prvnim pfipadé vSak do znaéné miry ustupuje funkci dopravni, a to pfedevsim pro dopravu v klidu
(velka Cast plochy vymezena pro parkovani). DalSi centréini prostory hierarchicky niz8iho vyznamu, ale pfes to
pro veFejny prostor vjznamné, jsou okoli kostela, obfadni siné&, okoli ZS a MS, autobusového nadrazi a posty.

0 Ulice

Ulice jsou zakladnim liniovym prvkem ve struktufe sidla. Ulice maji funkci pfedevSim obsluZnou dopravni, mohou
zde vSak byt i podminky pro setkavani, pobyt na ulici, rekreaci. Toto velmi zaleZi na méfitku ulice a na jejich
vlastnostech, zda ma dostate¢nou $itku, zda je doplnéna o chodnik, zda jsou zde vhodna mista k odpocinku
apod. Ulice v obci Stachy byly rozdéleny do celkem 5 kategorii:
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o Ulice hlavni

Jedna se o ulice, na nichZ probiha hlavni dopravni a tranzitni funkce. Casto jsou to historické cesty, které se
formovaly v minulosti a tvofi hlavni liniovou sit' tras ve mésté. Jsou vyznamné piedevsim pro automobilovou
dopravu. V ramci studovaného Uzemi zde byly zafazeny pfedevsim silnice II. tfidy, z nichz nejdUleZit&jSi je tah
Petrovice u Susice - Hartmanice - Ka$perské Hory - Stachy - Zdikov - Vimperk - Husinec - Netolice - Cenovice
(11/145).

o0 Ulice vedlejsi

Jedna se o ulice, jeZ nejsou hlavnimi tahy, zé&roveri je v8ak nelze zahrnout mezi ulice obytné — maji vyssi
vyznam. Tato kategorie tedy tvofi pfechod mezi hlavnimi a obytnymi ulicemi. Jedna se o silnici lll. tfidy smér
Zadov - Churariov.

o Ulice obytna

Obytné ulice slouzi pfevazné pfilehlym nemovitostem, pfipadné zde byly zafazeny také malo vyznamné boéni
ulicky (vedouci napf. ke stani kontejnerd, slepé ulice u domu apod.). Tyto ulice jsou malo zatizeny dopravou
v pohybu, asto se v8ak podél nich nachazeji parkovaci plochy.

o0 Ulice nezpevnéna
Vedlej$i nebo obytné ulice, jez nemaji zpevnény povrch, byly zafazeny do této kategorie. Jedna se predevsim
0 polni cesty nebo Stérkové cesty.

o Ulice ostatni

Do kategorie ostatnich ulic byly zafazeny ty, jez nebylo mozno zaclenit do vy3e zminénych kategorii. Jedna se
napfiklad o ulice, které jsou schidné jen pro péSi nebo o asfaltovanou cestu ur€enou pro pohyb péSich osob
nebo cyklistd.

0 Zelen parkova

Vefejna prostranstvi osazena zeleni, ktera jsou vyuZivana pfedevsim pro rekreaci. Do této kategorie jsou
zafazeny plochy vefejné zelené, které jsou cilené osazeny parkovymi stromy & kefi; oproti plochdm pfirodni
zelené je tato zeledl vice upravovana a udrzovana. Kromé funkci rekreaCni a relaxatni je zde dulezita
i ekologicka funkce.

Ve Stachach je nejdulezitéjsi plochou centralni parkova plocha v kontaktu s naméstim, budovou obecniho Gfadu
(byvalé fary), kostela a budov zakladni a matefské 8koly. Tato plocha se nachazi v uzemi, feSeném studii., je
patrné, Ze byla vytvofena jako zelena rekreacni plocha (Casto je doplnéna také o lavicky, herni prvky).

0 Zelen piirodni

Do kategorie zelené pfirodni byly zafazeny pfirodni nebo pfirodé blizké plochy zelené. Jedna se o travnaté nebo
jinym porostem kryté plochy z velké Casti na pozemcich obce. Vétsina téchto ploch pini hlavné ekologickou
funkci, nékteré vsak i rekreadni.

Plochou, které Ize zafadit do této kategorie, je lokalni vzrostla zelers podél Jachymovského potoka, ktery protéka
z Casti FeSenym Uzemi (z Casti je zatrubnén). Jedna se o vzrostlé stromy zejména v okoli kaplicky.

o Parkovisté

Vlymezena jsou rozlehlejSi parkovisté, ktera primérné slouzi svému ucelu. Jednoznalné nebyla vymezena
parkovisté nebo parkovaci plochy jinych vefejnych prostranstvi — u poSty - autobusového nadrazi) nebo
parkovaci pruhy podél komunikaci (tyto skutecnosti jsou vzdy popsany u kaZzdého vefejného prostranstvi).
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o Ostatni
Zde byla zafazena ostatni vefejna prostranstvi, u nichz nebylo mozno definovat hlavni zplsob vyuziti.

1.4.2. Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemné planovaci dokumentaci
(vyratek z publikace, vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v roce 2017)

Navesni prostor

Néves je nejvyznamnéjSim prostorem vesnice. Pfedstavuje zpravidla historickou ¢ast obce s dochovanym
pudorysnym a prostorovym clenénim zastavby. Je dobfe identifikovatelna u vybranych pravidelnych forem
zaloZenych vesnic. Naves se jen vyjimecné vyskytuje i u novéjSich prostorovych celki, coZ je nedostatek; nova
plocha by méla byt navrzena véetné vefejného prostranstvi plniciho prostorové i tiéelové funkci navsi.

Uliéni prostor

Ulicni prostor je zakladni skladebny ¢lanek vesnice. Ulici nejcastéji tvofi kompaktni fadova seviena zastavba
nebo volné stojici izolované domy s hfebenem kolmo nebo soubézné s komunikaci, pfipadné soubory staveb
(napf. velkostatky). StarSi zastavba obvykle vytvafi organické tvary ulic. Novéjsi zastavba se Casto rozrista
podél komunikaci, které jsou vedeny v trase puvodné ucelovych komunikaci. Ty zpfistupriovaly zemédélské
pozemky v okoli vesnice. Mistni komunikace vznikly jejich rozSifenim a postupnym obestavénim. Vytvafi tak
paprscitou sit s kratkymi spojovacimi Useky mezi obestavénymi tcelovymi komunikacemi. Dal$i zastavba je
zpravidla planovana jako pravouhly rastr ulic.

Verejna prostranstvi

Urbanistickou strukturu vesnice vyznamné ovliviiuji prostory vefejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi na
vesnici slouZi pro mnoho kulturnich a spolec¢enskych uceli — lidové zabavy, slavnosti, poutové a cirkusové
atrakce. Zahrnuji plochy pro stankovy prodej, plochy pro trhy, jarmarky, herni plochy, pamatniky obétem valek,
drobnou cirkevni architekturu, vyvésni informacni tabule, ale i zastavky hromadné dopravy a parkovani apod.
Vétsinu téchto ucell zpravidla pini plocha navsi. Zelené plochy s vysokymi dfevinami, které jsou soucasti
vefgjnych prostranstvi, podtrhuji vyznam centralnich prostort a jsou vyznamové i orientacné dominantnimi
plochami v urbanistické struktufe vesnice.

Dopravni a technicka infrastruktura

Na urbanistickou strukturu vesnice maji vyrazny dopad trasy komunikaci. Pfi roz§ifovani zastavby pro bydleni
jsou velmi Casto ucelové komunikace (polni cesty) upravovany na mistni komunikace a zastavba pokracuje
podél nich do volné krajiny. Urbanistickou strukturu vesnice naruuji frekventované komunikace vy$sich tfid,
které roztinaji sidlo na dvé c¢asti. Ty se asem mnohdy zacnou rozvijet jako dvé samostatna sidla, aby nemusely
pfekonavat bariéru rusné komunikace. Urbanistickou strukturu vesnice méni rovnéz velké odstavné a parkovaci
plochy. Znaénou roli v urbanistické struktufe vesnice sehrévaji také Sitky komunikaci. Sitku oviiviiuje mimo jiné
nutnost uloZeni inZzenyrskych siti do vozovky, pfipadné do zeleného pasu nebo chodniku. Charakteru ulicniho
prostoru a dalSich vefejnych prostranstvi vyrazné prospiva, pokud je mozné odstranit stoZary vzdusného vedeni
elektrické energie. Podobné prospésny je vybér odpovidajicich stoZar( vefejného osvétleni zejména pfi
komunikacich a pfi zna¢enych pfechodech komunikaci v zastavéné Casti vesnice.

Typ pudorysu vesnice, tj. forma zaloZeni vesnice - rostla ¢i pravidelna.
1. rostlé formy (pfirodni / nepravidelné formy)

1.1 hromadné vesnice

1.2 linedrni vesnice (uliéni / silniéni / fadkové / potocni vesnice)
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2. pravidelné formy (geometrické / normové formy)

2.1 lanové vesnice — vesnice s lanovou / délkovou pluzinou

2.2 havesni vesnice

2.3 linedrni vesnice (uli¢ni / silnicni / fadkové / potocni vesnice, ulicovky atd.)

Urbanistické usporadani nejstarsiho osidleni

O urbanistickem usporadani nejstarSiho osidleni u nas jsme informovani pouze diky archeologickym
prizkumam. — Parcelace raného stfedovéku Vesnice raného stfedovéku (9.—11. stoleti) se nachazi v tzv. staré
sidelni struktufe, vétsinou ve vazbé na romansky kostel.

Parcelace vrcholného stiedovéku

V obdobi vrcholného stfedovéku (11.—14. stoleti) mély ekonomické poméry pfimy néasledek v potfebé jasné
organizovaného déleni pridélené pudy. To se odrazilo v urbanistické struktufe existujicich i nové zakladanych
sidel. Prelidnéni sousednich oblasti tzemi na zapad od naseho, tehdy fidce osidleného tizemi, vyvolalo proces
stfedovéké kolonizace. V jejim dasledku vznikly tisice novych sidel. Byla vytvofena sidelni struktura v podobé,
jakou zname v soucasnosti. Vrcholné stfedovéké usporadani vesnice je vyrazné pravidelné a vychazi z lanového
usporadani (nejcastéji: usedlost-zahrada-sad s vnéj§im ohranicenim cesta-polnosti). Takto zaloZeny
urbanisticky koncept fungoval aZ do poloviny 20. stoleti bez vétSich zasahdl.

Plosna struktura sidel v 15. aZ 18. stoleti

V uvedeném obdobi jiz nedochazi k tak rozsahlému osidlovani jako béhem vrcholné stfedovéké kolonizace.
Vyjimkou je tlak Slechty na dosidleni i odlehlejSich kopcovitych a hornatych lokalit. Jiz béhem vrcholného
stfedovéku nékteré vesnice zanikly, bud’ proto, Ze se ukazaly hospodarsky jako neZivotaschopné nebo byly
zni¢eny béhem husitskych vélek. Narist poctu obyvatel ve vesnicich pfi jejich dosidlovani po tficetileté valce ved!
k déleni pivodnich lanovych pruhd. Centralni prostory navsi a pozemky podél komunikaci byly zastavovany
drobnéjsimi objekty bezzemku. Na opusténych pozemcich ve vesnici (ale i ve voiné krajiné) vznikaji panské
velkostatky.

Raabizace

Neefektivni panské velkostatky byly rozdéleny reformou (1775-1790) na menS$i statky, jejich velikost odpovidala
potfebam jedné rodiny. Vznikly dvé stovky vesnic, jejichZz pldorys je dan pfisné pravidelnym geometrickym
usporadanim.

Historicka socialni diferenciace vesnice

Plosnou strukturu sidla ovliviiovalo dodatecné déleni parcel a zahuStovani zastavby v jiz existujicich vesnicich.
Slo predevsim o chudsi chalupy a domky. Zaplfiovaly se i ndvesni prostory k provozovéni femesel. Mnohé
vesnice s puvodné velkorysym navesnim prostorem svij charakter zcela ztratily, jiné tlaku Celily vyclefiovanim
stavebnich mist zejména u cest na okraji vesnice. Zviastni postaveni mohly mit chalupy vyménkari —
odstupujicich hospodari. U bohatSich usedlosti se pro vyménkare stavély samostatné chalupy nebo byla
vyClenéna ¢ast domu pod stfechou hospodare pro skromnéjsi domacnost vyménkare.

Vyvoj do druhé svétové valky

AZ do poloviny 20. stoleti pokraCuje neorganizované zastavovani ndvsi, rozristani se zastavby podél
komunikaci, vznik délnickych kolonii. Zastavba pro bydleni, ktera vznikala do zacatku 20. stoleti, obsahuje formy,
jez jsou tvofené pasy domi s okapovou nebo §titovou orientaci stfech do vefejného prostoru. Rady $titové
orientovanych staveni jsou Casto propojované branami. Dalsi formou uvedeného obdobi jsou tfi nebo
i Ctyfstranné dvorcové statky.
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Vyvoj po druhé svétové valce

Druha polovina 20. stoleti zpfetrhala potfebu vazby usedlosti na obdélavanou pldu. Hluboké stfedovéké parcely
se staly neefektivni, jejich majitelé je zacali délit a zastavovat. V poslednich 70-ti letech zpisobilo nejvétsi
stavebni rozvoj na vesnici sluéovani zemédélskych druZstev do velkého komplexu a s tim spojené potfeba
bydleni pracovnik(i v misté zaméstnani. Soucasny stavebni rozvoj souvisi se zajmem o bydleni ve vybranych
lokalitach (dobra dopravni dostupnost sidla, blizkost vétSiho mésta) a vSeobecné ochoté viastniki k prodeji
pozemkd. Zastavbu pro bydleni z obdobi let 1950 az 1990 pfedstavuje forma izolovanych rodinnych domki,
dvojdomki, fadovych a bytovych domdi, sestavovanych téméf vylucné do formy ulic, nebo malych navsi.
Izolované a fadové formy se objevuji i v soucasnosti. Oproti urbanistické bohatosti starsi zastavby, je novéjsi
zastavba urbanisticky vyrazné chudsi.
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