Uzemniho opatieni o stavebni uzavére
ve spravnim uzemi obce Stachy €. 1/2026

ODUVODNENI

odivodnéni vydani stavebni uzavéry

O pofizeni nového uzemniho planu Stachy rozhodlo v souladu s § 27 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,stavebni zakon®), Zastupitelstvo obce Stachy dne
15.12.2025 usnesenim €. 256.

Zastupitelstvo obce Stachy rozhodlo v souladu s § 49 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sbh., Stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsSich zmén (dale jen ,stavebni zakon®) o ur€eni ¢lena zastupitelstva uréenym zastupitelem pro
spolupraci s pofizovatelem uzemniho planu.

Platnost sou¢asné platného uzemniho planu pozbyde platnosti ukonéenim jeji platnosti postupem podle § 322
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, nejpozdéji vSak 31.12.2028. Také z tohoto divodu obec
Stachy pfistoupila k pofizeni nového tuzemniho planu.

V soucasné chvili prob&hl vybér zpracovatele pro novy uzemni plan Stachy.

Obec Stachy ma ve své stavajici Uzemné planovaci dokumentaci feSeny regulace prostorového uspofadani
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, avSak na zakladé zkuSenosti z 24letého uzivani tzemniho
planu (Gzemni plan nabyl G¢innosti v roce 2002) dospéla obec k zavéru, Ze regulace prostorovych prvki
v ramci jejiho spravniho uzemi neni v sou¢asném znéni Uzemné planovaci dokumentace nastavena takovym
zpusobem, ktery by zajistil obci zachovani jejiho dosavadniho genia loci a stavajiciho charakteru zastavby bez
moznosti vystavby zcela excesnich staveb. | z tohoto divodu se obec rozhodla pofidit novy Uzemni plan,
v némz komplexné nastavi koncepci Gzemniho rozvoje obce ve svém spravnim Gzemi.

Novy Uzemni plan pfinese do Uzemi nové koncepéni prvky regulace, které pravni pfedpisy umoznuji. Oproti
dnes platnému GUzemnimu planu obce, ve znéni pozdéjSich zmén, v dot¢eném uUzemi pfFinasi v souladu
vyuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti vymezenych v sou€asné platném uzemnim planu obce a nové
pofizovaném se tak bude pravdépodobné vyznamneé lisit.

VySe uvedené skuteCnosti v disledku znamenaiji, Ze pfi povolovani staveb vyhradné podle nyni platného
Uzemniho planu by mohlo dojit k naruseni nebo ztizeni (Ci v nékterych mistech az znemoznéni) prosazeni
projednavané nové koncepce rozvoje obce Stachy. Z tohoto diivodu je vhodné po dobu projednavani nového
Uuzemniho planu omezit stavebni €innost v izemi tam, kde by k naruSeni nové vznikajici koncepce, ktera si
klade za cil regulované Fidit stale dynamictéji se rozvijejici spravni izemi obce Stachy, mohla znamenat jeji
budouci nepfijeti, nebot by v izemi mohly byt povoleny zadméry, které by s novou koncepci byly neslucitelné.
Cilem této stavebni uzaveéry je proto i s ohledem na cile a Gkoly tzemniho planovani zajistit, aby na pozemcich,
vyznamné odlisné od pfipravované Uzemniho planu, byla vystavba do doby vydani nového uzemniho planu
zakazana nebo omezena. Zakazem stavebni €innosti tak bude docileno moznosti v novém tzemnim planu
hledat pfijatelné feSeni jak z pohledu jednoznaéného podrobnéjsi a cilenéjSiho vyuziti jednotlivych ploch, tak
prostorové regulace v iUzemi. Tedy navrhnout takové feSeni, které jednak umozni rozvoj obce a zaroven zajisti
ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi, vhodného navazani na stavajici zastavbu,
zabranéni vzniku nezadoucich negativnich dominant, ochranu pfirodnich hodnot a horizontd, dopravni
dostupnost a dalSi nezbytné poZadavky pro harmonicky rozvoj spravniho uzemi.

Obec Stachy si je védoma ustanoveni § 182 stavebniho zakona, ale povaZuje jej v tomto pfipadé za
nedostateéné. Obec Stachy sice mUze uplatnit k povoleni zaméru namitky k ochrané zajmu obce a ob¢an
obce, nebot je ucastnikem Fizeni ze zakona, ale o téchto namitkach rozhoduje v ramci daného spravniho
fizeni prvoinstancni stavebni Ufad, kterym ale nemusi vyhovét. Proto je navrhovano na vySe uvedené uzemi
stanovit stavebni uzavéru, jako operativni nastroj rozhodovani v izemi, které dava zastupitelstvu obce Stachy
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moznost ucinné regulovat budouci podobu daného Uzemi v ramci procesu pofizeni tzemniho planu Stachy,
a zaroven dava zastupitelstvu obce moznost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimkou z této stavebni
uzaveéry, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pfipadé bude potiebné.

odivodnéni rozsahu omezeni Gzemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, Ze byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaSeni stavebni uzavéry,
tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit navrhnout v novém Gzemnim
planu urbanisticky vhodna feseni a nastavit vhodné podminky prostorového usporadani. Z tohoto divodu byla
v Uzemi vylou€ena jakakoliv nova vystavba, v&etn& zmén dokoncenych staveb.

Ze stavebni uzavéry jsou vylou€eny stavby, které jsou k datu U€innosti stavebni uzavéry fadné pravomocné
povoleny. Vlozené ustanoveni podchycuje proces povolovani dle obou stavebnich zakon(, dle nichz
v soucasné dobé povolovaci procesy probihaji. Divodem vlozeni téchto odstavcll je snaha o proporcni
vyvazeni dopadu stavebni uzavéry na pfipadné investory a majitele pozemku a jednoznacéné stanoveni jejich
pravni jistoty. Z hlediska pravni jistoty v izemi by bylo velmi neuvazené blokovat touto formou jiz Fadné
povolené stavby.

U zahajenych nebo zahajovanych fizeni nelze vyloucit riziko u€elového zahajeni spravniho fizeni pfi védomi
zakonnych termind postupu vydani stavebni uzavéry formou opatfeni obecné povahy, které jsou v fadu
jednotek mésicll. Z tohoto divodu byla ze stavebni uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna Uzemni
rozhodnuti, ktery vylou€i moznost ucelového zahajovani tzemnich nebo jinych Fizeni.

Ze stavebni uzavéry byly dale vyjmuty zaméry (budouci stavby Ci opatfeni nebo cCinnosti), o kterych
rozhodovala samosprava na vyssi Urovni nez obecni, tj. zaméry vyplyvajici z Gzemniho rozvojového planu
nebo zasad Uzemniho rozvoje pfislusného kraje. Tyto zaméry byly v nadfazenych uzemné planovacich
dokumentacich fadné projednany a jsou pro navazujici uzemné planovaci dokumentace zavazné. Pokus
0 znevazeni téchto vazeb by naboural nastavenou hierarchii dokumentaci v oblasti uzemniho planovani a ztizil
povolovaci proces vyznamnych nadmistnich az republikovych zamérd. Navic pfipravovany Uzemni plan je
s nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi v souladu, respektuje je a s jejich budouci realizaci
pocita. Neni tedy ucelné pro tyto stavby vyzadovat vyjimku ze stavebni uzavéry, resp. pro né stavebni uzavéru
vyhlaSovat.

odiivodnéni plosné velikosti tzemi stavebni uzavéry

Velikost Uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu. S ohledem na pfijimani zcela nové
koncepce naplné jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ohledné pfipustnych €innosti i prostorovych
regulaci, nelze stanovit mensi rozsah stavebni uzavéry. Stavebni uzavéra se vztahuje pouze na vétsi
zastavitelné plochy, které maiji vyznamny dopad na koncepéni rozvoj Uzemi sidel Stachy, Jaro$ov a Ubislav.
Pfedmétné lokality vymezené stavebni uzavérou, mély stanovenou ochranu formou podminky pofizeni
regulaénich pland. Na pfedmétné lokality byly Zménou & 16 UPO Stachy navrZeny podminky pofizeni
regulaénich pland. Zména &. 16 UPO Stachy je sougasné dobé& posledni pofizovanou zménou. Tato Zména
&. 16 UPO Stachy véak byla zru$ena rozsudkem soudu &.j. 57 A 7/2025-50 ze dne 23.7.2025. Rozsudek soudu
rusi celé opatfeni obecné povahy &.1/2024 — Zména &. 16 Uzemniho planu obce Stachy vydané usnesenim
zastupitelstva obce Stachy €. 158 ze dne 22. 7. 2024. Timto rozsudkem jsou vSak zruSena ochranna opatfeni
pro vétsi nebo slozité zastavitelné lokality ve spravnim tzemi obce Stachy. Z tohoto dlivodu je nezbytné zajistit
ochranu Uzemi, Uzemni rozvoj obce pfed negativhim dopadem nekoordinované stavebni ¢innosti. Na zakladé
téchto duivodl je pofizeno Uzemni opatfeni o stavebni uzavére. Konkrétni rozsah navrhované stavebni
uzavéry je patrny z vykresu v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou pfilohou tohoto Uzemniho opatfeni.

Podle stavebniho zakona uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe obsahuje vymezeni Uzemi s uvedenim
katastralniho Uzemi a parcelnich &isel pozemku a staveb na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati
stavebni uzavéra a dale vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro které plati stavebni
uzavéra. Ve vykresu, jenz je pfilohou €. 1 tohoto tzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je na kopii katastralni
mapy znazornéna hranice stavebni uzavéry, uvedeni katastralniho Uzemi, kterého se stavebni uzavéra tyka
(pfiCemz soucasti stavebni uzavéry jsou vSechny pozemky do daného katastralniho uzemi nalezejici).
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odtivodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot’ v sou¢asné dobé neni znamo,
kdy bude dokon&en Uzemni plan Stachy, jehoz pofizovani se zastupitelstvo jiz usneslo.

VyS$e uvedeny rozsah stavebni uzavéry velmi Uzce souvisi s pfedpokladanou dobou jejiho trvani.

Podle § 124 odst. 1 stavebniho zakona se stanovuje doba trvani stavebni uzavéry tzemni opatfeni o stavebni
uzavére. V tomto konkrétnim pfipadé nelze stanovit konkrétni datum trvani stavebni uzavéry, nebot je odvislé
od ukonceni procesu pofizovani nového uzemniho pladnu Stachy ve formé& nabyti jeho U€innosti. Lze pouze
konstatovat, Ze po nabyti U¢innosti v sou¢asné dobé pofizovaného uzemniho planu davody, pro které bylo
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano, pozbydou smysluplnosti a platnosti. Sou€asné Ize s ohledem na
znéni stavebniho zékona konstatovat, Ze stavebni uzavéra nebude delSi nez 6 let.

odiivodnéni podminek vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

V ramci projednani navrhu stavebni uzavéry byly pofizovateli doruceny celkem 4 stanoviska dotcenych organd,
pficemz v Zadném z nich nebyly stanoveny podminky, které by doteny organ pozadoval uvést do znéni
stavebni uzavéry.

K navrhu staveni uzavéry uplatnilo stanovisko Ministerstvo prlimyslu a obchodu (¢.j. MPO 21658/2026, dne
12.2.2026) se zaveérem ,,.S navrhem uzemniho opatreni o stavebni uzavere souhlasime bez pripominek.”.

Dale k navrhu stavebni uzavéry uplatnil stanovisko Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany
Uzemnich zajm@ a stavebniho odborného dozoru (C.j. MO 191157/2026-1322, dne 25.2.2026) se zavérem
. Vydava souhlasné stanovisko.".

Dale k navrhu stavebni uzavéry uplatnil stanovisko Statni pozemkovy Grad (€.j. SPU 093033/2026/herr, dne
11.3.2026) se zavérem ,,souhlasi".

Dale k navrhu stavebni uzavéry uplatnil sdéleni Hasi¢sky zachranny sbor JihoCeského kraje, Uzemni obor
Prachatice (C.j. HSCB-525-2/2026 UO-PT, dne 13.2.2026).
odlivodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

MozZnost povolit vyjimku z omezeni nebo zdkazu stavebni &innosti podle uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére je dana ustanovenim § 129 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze obec Stachy nemé ustanovenou
radu obce, na zakladé ustanoveni § 129 stavebniho zakona vydava vyjimky ze stavebni uzavéry Zastupitelstvo
obce Stachy.

Vzhledem k jasné stanovenému ucelu stavebni uzavéry je i u povolovani vyjimek ve vyrokové ¢asti stavebni
uzavéry uvedeno, jakym algoritmem se bude zastupitelstvo pfi vydavani vyjimky fidit. Tzn., Ze i pfi vydavani
vyjimky se zastupitelstvo neodkloni od cile stavebni uzavéry, tj. pfi svém rozhodovani bude zohledfiovat jim
zamyslené nové koncepCni pojeti rozvoje spravniho Uzemi obce Stachy.

pripominky a jejich vyporadani
Pfipominky nebyly uplatnény.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude uginnosti patnactym dnem po
vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce obecniho Ufadu Stachy.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny prostredek.
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Ing. Petr Lampa

starosta obce

PRILOHA

Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti (stav k 29. 1. 2026)
k v méfitku 1: 5 000.
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